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Valitus

I Vaatimukset

Vaadin jaljempiinii esitetyin perustein, et

1} vlldmainitu pitos ja yvieiskaava kumotaan siltd osin Kuin valituksenalaisessa kaavassa on
osoitettu kiinteistoilleni 858-415-3-100 ja 858-415-3-99 suojaviheralue merkinnillii V-3,

Lisiksi alucen vudet ticyhieyvdet pitkkovat kohtuuttomasti tilani 858-415-3-152.

2) Tuusulan kunta midritiiin . korvaamaan  minulle  muutoksenhakemisesta  atheutunect
oikeadenkiyntikutut - laillisine  Korkoineen  vastasclitysvatheessa  esitettiiviin laskelman

mukaisesti,

11 Perustelut

1 Kaavan tavoitteista

Fvomalan osayleiskaavan tavoltteena on tutkia maankiiyton tehostamismahdollisuuksia ji suunnitella
vaihtochdot alueen kytkemiseksi piéliikenneviyliin, Tavoitteena on ennen kaikkea logistisesti hyvin
shaitsevan Lahden moottoritien ja Lahdentien viilisen alueen kehiniiminen scudullisesti merkittiviing
yritysatueena, jonne voidaan mahdollisesti sijoittaa myos tilaa vieviid Kauppaa. Keskeisin tavoite on

osorttaa tvopatkka- ju palvelualucita mootioritien ja Laldenticn valiin,

Osayleishaavan alueelbe ¢ osoiteta asumistat ja erityisend tavoiticena mainitaan. cttei alueelle synny
uuita asutusta (kaavaselostus s, 36). Maakumtakaavoituksessa osoitettu vilerviiteystarve on osoietin

kuava-alueon cteliosaan,



Lt

2 Yiciskaavan siséiltovaatimuksista

Maankiivtto- ja rakennuslain 39.4 §:0 mukaan yleiskaava ei saa aiheuttaa maanomistajalle tai muulle
oikeuden haltjalle kohtuutonta haittaa  (kofunuttomuuskiclto). Jotta Kaavan  sisiiltévaatimusten
tiyuyminen voidaan varmistaa, kaavan tulee perustua kaovan merkittiiviit vaikutukset arvioivaan

suunnitteluun ja sen edellyttimiin tutkimuksiin ja selvityksiin,

Kasvan Kohtuuttomuus voi perustua mm. sen maanomistajan taloudellista asemaa heikentiviin
varkutuksiin (esim, kiinteistin kiiyton rajoitukset) sckii maanomistajan perustecttomaan poikkeavaan
kohteluun, Maanomistajia tulee kaavoituksessa kohdella vhdenvertaisestt Suomen perustuslain 6
§:ssii edellytewyilii tavalla, Yieiskaava on kohtuuton, mikihi jotakin maanomistajaa kohdellaan ilman
vmpiiristollisii perusteita. Oikeuskiiytiinndssi kaavan kohwullisuutta on arvioitu mm. tapauksessa
2006:24, jossa oli kysymys yksityisen alucen kiiyton rajoittamisesta toisen yksitvisen harjoittaman
luvanvaraisen toiminnan turvaamiseksi tictyin aluevarauksin, Tuossa tapauksessa KHO  Katsoi
miidiriyksistd aiheutuvan kohtuutonta haittaa, eivitki em. aluevarauksiin perustuvat suojavydhykkeet
olleet mahdollisia (ks. myos wpaus KHO 8.6.2004 1. 1378, jossa asuinrakentamisen rajoittaminen

suojavviohykkeelli kicHettiin,),

Orkeuskirjallisuuden  mukaan  yleiskaavan  kohtuullisuutia koskevassa  harkinnassa on - olettava
huomioon viciskaavan aluevarausten ja kaavamidrdivsien muodostama kokonaisuus ja niiden
vakutus maanomistajan  taloudelliseen asemaan (ks. mm. Lkroos — Majamaa, maankiytio- ja

rakennuslaki. 2015, 5. 238-239),

Jotta kaavan sisiiltovaatimusten tiytyminen voidaan varmistaa, kaavan vaikutukset tulee arvioida
MRL. 9 §n ja MRA 1 §&n mukaisesti. Selvitysten riittiivyyden  kannalta  keskeiseksi
arvivintiperusteekst  onkin  otkeuskiividnndssi  muodostunut  se. voiduunko  niiden perustectia

arvioida, tayvitaako kauva sisdflofliset vaatimukset.

Kaavan vinkutuksia selvitettiiessi otetaan huomioon kaavan tehtivi ja tarkoitus. Kaavaa laadittaessa
on tarpeellisessa méiirin selvitettivii suunnitelman ja tarkasteltavien vaiflrochrojen toteutlamisen
ympiristovaikutukset, mukaan lukien yhdyskuntataloudelliset. sosiaaliset, Kulttuuriset ja muut
vankutukset. Selvitykset on ehtivii koko silti alueelta. jolla Kaavalla voidaan arvioida olevan
olenmmsia  vaihutuksia, - Selvitiimisvelvollisuutta  tdismennetiiiink MRA 1 S:issii. MRL 9 §in

sovelamisen Rannalta on ddrkedid, ettd vaikutukset arvioidaan  Kaavoitusmenettelyn  rifttavan



varhaisessa vaifieessa. Lain esitéiden mukaan timii velvollisuus korostua tictopohijan merkitysta

supnnitteluun Hittvvia valbitoja ju ratkaisuja tehiciessé (ks, HE 101/1998),

3 Kaavan virheellisyydesti

[dssi  tapauksessa  viciskaavan  sisiiltovaatimuksista korostuu — ns. Aelunuttonuskiclio,
Kaavachdotuksessa on edelteenkin erityisesti kiinteistijiing 858-415-3-100 ja 858-415-3-99 Kohdel
olennaisesti muista tiloista poikkeavalla tavalla osoitamalla piiiosa tilasta merkinndlld 1-V-3
(suojaviheralue), Viheralueen poikkeukselliselle mitoitukselle ci ole kuitenkaan csitetty perusteita.
Kaavamateriaali ¢i myoskidn sisillid selvitystd, jonka nojalla ympiristéstii poikkeava mitoitus
kinteistiilliing voitaisiin perustella. Lisiiksi kaavassa osoitetut alueen uudet tievhteydet pilkkovat
hobtuuttomasti 1ilan 838-415-3-152, jolle teitdi on oseitettu selviisti eniten kaavoitettavan alueen

tloista.

Idebii todetut puutieet civiit ole lopullisessa piidtoksessiin olennaisella tavalla korjaantuneet
kaavaluonnos- ja ehdotusvaiheesta. jolloin viittasin niihin miclipiteessiing ¢iki Kaavasclostus sisilli

selvitysti (MR 9 §). jonka nojalla Kiimeistojeni poikkeavaa kohtelua voitaisiin perustella.
Vastineessaan mielipiteeseent kaavachdotuksesta Kaavoitus vastasi tiltéd osin seuraavaa:

“Tydpaikkatoimintojen sijoittamista Kiinteistolle 3:100 hankaloittaa kulku Jirvenpiiin
kaupungin puolelta sekii raidehikenteen aitheuttama tirind ja melu. Pohjoisviyliltd
alueclle el saada tontliittymii. Alueclle on kuitenkin osoitettu mahdoflisuuksien
muhaan kaupallisten palvelujen aluetta (KM) nojautuen kulkuun Satukukankadulta.
Loppuosassa Kiinteistdd sekii kiinteistoilli 3:99 ja 3:152 rakentamismahdollisuuksia
rajoittavat my s maastonmuodot, Kiinteistolle 858-415-3-132 on osottettu tydpaikka-

aluctta. Aluerajaukset talevat kuitenkin tdsmentymiin asemakaavavaiheessa,”

Koavaselostuksessa t Kaavan taostaselvityksissii ¢i selvitetdi raidelitkenteen ddirindin ja melun
vaikutuksia i merkiysti rakentamisen  kannalta cikii mahdollisuuksia tai  pyrkimyksiii
kulkuyhteyvksien jirjestiimiscksi. Myoskiiiin maastonmuotoihin vetoaminen ei riiti perusteluksi 12V-
3 —alueciden lagjuudelte. mikii voidaan katselmuksin maastossa havainnollisesti todeta. Ehdotuksen

mukaista varausta ¢i voida perustella myiskiiiin Kaavan avoitteella tai viheryhteystarpeellu, Kaavassa



n

el ole mydskiiin selvitetty  varauksen vaikutusta Kiinteistoni kiiyton  rajoittumisen  Kannal,

Kaavachdotus ¢1 perustu tiltid osin riittiviille vinhtochtotarkastelulle.

Bdelld  esitetyin perustein edellytéing ctti kaavaa muutetaan niin. cetiédi virkistysalueet  civii
Kohtuuttomasti keskity vain omistamilleni kiinteistéille. Edetli vintatut kaavamerkinniit aiheuttavat
minulle maanomistajana kimteistén kiiylon rajoittumisen myotd kohtuutonta haittaa. Ldellytin, et
Tuusulan kKunta kaavoitgjana ja kaava-alueen keskeisenii maanomistajana kohtelee Kiinteistsjini
mxos vhdenvertaisesti muihin maanomistajiin niihden ja MR 39.4 §:n edellyuamiilli wvalla, Kaava

tulee valmistella em. ostlta vudetleen.

Kaovan Kohtuuttomuutta Korostaa. cttii koavan Keskeisin tavoite on osoittaa  (vipaikka- ja
palvelualueita moottoritien ja Lahdentien viiliin, jossa juuri niimii Kiinteistot sijaitsevat ja cttd
maakuntakaavoituksessa viheryhteystarve on osoitettu kaava-alueen cieliiosaan,

Kun otetaan huomioon onustamiem kiinteistdjen laajuus Koavoitettavalla alueella (yh 10 ha). on
imeistd. e alueen suunnittelussa voidaan  16vid  Jukuisia  vaihtochtoja huolchtia
yhdenvertwsuudesta chdotusta kohtuullisemmalla  tavalla ilman, et aiheutetaan  haittaa
Raavonukselle. Kaavan totewtiamiscelle tai riitévien virkistysalueiden osoittamiselle.

4 Oikceudenkiiyntikuluvaatimuksen perustelut

Koska olen joutunut hakemaan muutosta valituksenalaisen piiitoksen virheellisyyden perusteella.
olist hohtuutonta, mikili siiti aibewtuvat kustannukset jdisiviit kKannettavikseni.

Helsingissi 28.0.2017

Frhkke Stmsion valtuuttamana

Sakari Niemelii. asianajaja
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LIFETLET:

Laite 1 Valituksenalamen piditos valitusosoituksineen



